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Общая пояснительная записка

Часть 1. Материалы по обоснованию проекта

           1.1 Введение
    Проект планировки территории разработан по заданию на проектирование, выданному ПТМ «Архитектор Морозова О.Ф.» на основании частной собственности на земельный участок согласно Постановлению «Об изменении вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 22:33:040801:786 для индивидуального жилищного строительства». Участок  расположен в жилом  квартале «Околица» с. Фирсово Первомайского района Алтайского края. 
     В основу разработки положены базовые документы территориального планирования Генеральный план,  утвержденный Решением № 38 Совета депутатов от 20.12.07 года (в редакции от 09.09.16), а также «Правила землепользования и застройки» МО «Санниковский сельсовет» Первомайского р-на  Алтайского края.  

   Для проекта планировки использованы материалы тахеометрической съемки в программе «АutoCAD» М-ба 1:1 000 в РСК 22 Алтайского края, выполненной в 2018 году ООО «Алтайский геодезический центр», Карта (схема) земель, территорий и ограничений МО «Санниковский сельсовет» в программе Мapinfo Professional» V 10.0 М-ба 1:20 000 в РСК 22, а также Радиационно-экологические и геологические изыскания  данной территории, выполненные ранее ОАО «АлтайТИСИЗ» (Выписка из материалов по обоснованию Генерального плана МО «Санниковский сельсовет»). Кроме того, документацией использованы утвержденные в 2008 году   материалы Проекта планировки и межевания территории жилого микрорайона «Рощино» с. Фирсово Первомайского района Алтайского края.
.    Проект планировки территории жилого квартала «Околица» разработан в программе «Мapinfo Professional» V 10.0 и «АrсhiCAD» 14 в РСК 22 Алтайского края. Проектом выполнено техническое обследование участка для строительства и прилегающих территорий, нанесены зоны планировочных ограничений: придорожная полоса и шума защитная зона дороги обычного типа 4-й технической категории в с. Б. Ключи, далее на М-52 «Чуйский тракт» с дороги направлением Фирсово-Чаузово, а также  рекреационные зоны существующих лесных массивов. 
При разработке руководствовались следующей нормативной литературой: 
Градостроительный и Земельный Кодексы Российской Федерации; Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (СНиП 11-04-2003), утвержденной Постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002 года № 150; Постановление Госстроя России от 06.04.1998 года № 18-30; СНиП 2.07.01- 89 «Градостроительство».
1.2 Характеристика площадки строительства
 Площадка, отведенная под строительство жилого квартала, расположена на землях населенного пункта с. Фирсово  для комплексной застройки, граничит на западе с застроенными и отведенными под строительство территориями жилого микрорайона «Рощино». 
 Санниковское сельское поселение, географически расположенное в центре Барнаульской агломерации имеет тесные экономические и транспортные связи с административным центром Алтайского края городским округом г. Барнаул, а также административным центром Первомайского района городским округом г. Новоалтайск  и в настоящее время быстро развивается.
На севере территории квартала «Околица» (земельный участок 22:33;040801:786) проходит полевая дорога и кадастровая граница зоны охраняемого природного ландшафта. Вдоль восточной границы расположена граница населенного пункта Фирсово. На юге расположена придорожная полоса 40 м, шума защитная зона 15 м вдоль полосы отвода дороги 4 технической категории направлением в с. Б. Ключи, проходящей по границе  поселения и лесного массива МО «Бобровский сельсовет».  Вдоль западной границы жилого квартала «Околица» расположено пересечение с основной транспортной связью зоны усадебной жилой застройки микрорайона «Рощино». Площадка, отведенная под строительства жилого квартала, имеет относительно спокойный рельеф бывших земель сельскохозяйственного использования в границах населенного пункта с. Фирсово. На участках земель перераспределения, расположенных в границах земель населенного пункта, начиная с 1978 года ртуть содержащие препараты, в том числе гексахлоран не применялись. Заключение Госсанэпиднадзора по химическому, энтомологическому, гельминтологическому анализу почвы, выполненному по генеральному плану МО «Санниковский сельсовет», указывает на пригодность данных территорий для селитебных целей. 
Кроме того, отчет гамма излучения и радона, выполненный ОАО «АлтайТИСИЗ», также дает положительную оценку использованию данных территорий для усадебного жилищного строительства с возможным строительством объектов   социального и бытового обслуживания с целью организации рекреационного отдыха и проживания населения. 
Результаты исследования показали, что значения гамма излучения и плотности потока радона не превышают допустимых значений, установленных нормативными документами – СП 2.6.1.799-99, ОСПОРБ-99.
Пробы почв  по бактериологическим, паразит логическим и энтомологическим показателям соответствуют СанПиН 2.1.7.1287-03; 
По концентрации тяжелых металлов соответствуют ГН 2.1.7.020-94 «Ориентировочно допустимые концентрации (ОДК) тяжелых металлов и мышьяка в почвах»; По содержанию определяемых остаточных количеств пестицидов соответствует ГН 1.2.1323-03; По радиационной безопасности соответствуют требованиям СП 2.6.1.799-99 «Основные санитарные правила обеспечения радиационной безопасности ОСПОРБ-99».

            На основании всего выше изложенного можно сделать вывод о том, что данные  территории могут быть использованы для селитебного назначения.
Климат района работ, как и всего Алтайского края, резко-континентальный и характеризуется холодной продолжительной зимой и жарким коротким летом. Территория относится к ІΥ климатической зоне согласно (СНиП 2.05.02-85). Ветровой режим ослабевает во второй половине сезона, когда выпадает основная часть годовых осадков, которые сопровождающихся грозами. Осень непродолжительная и солнечная, с малым количеством осадков. Приход суммарной радиации составляет 110-111 ккал на см² за год с максимумом в июне (16 ккал/см²) и минимумом в декабре (1-2 ккал/см²). Период активной вегетации из-за поздних и ранних заморозков короткий, не более 4-х месяцев. Территория относится к зоне с умеренным увлажнением. За год выпадает 529 мм осадков, из которых 65% приходится на теплый период. Снежный покров устанавливается в начале ноября и лежит до начала апреля, достигая за зиму в среднем 60,0 см высоты. По весу снегового покрова территории относятся к ІΥ району, по толщине стенки гололеда - ІІ району.         

Температура наиболее холодной пятидневки - 39ºС.

Господствующее направление ветров в январе – юго-западное.

Нормативная величина снеговой нагрузки – 100 кг/см2.

Сейсмичность - 7 баллов. 
Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов – 2,3 метра. Грунтовые воды расположены на глубине 7–8 метров. Во время таяния снегов уровень грунтовых вод может установиться на 0,8 метра выше наблюдаемого. Грунты, слагающие площадку строительства, следующие:

Элемент  1 –    Почвенно-растительный слой мощностью 0,2– 0,3 метра;

Элемент 2 – Супесь желто-серого цвета, твердой и пластичной консистенции. Залегает под почвенно-растительным слоем. Максимальная мощность незначительная до глубины 1,5 м.

Элемент 3 – Песок пылеватый, маловлажный с прослоями и линзами суглинка и супеси, максимальная мощность – от 3,0 до 5,0 метров.

По наличию блуждающих токов вся территория относится к безопасной зоне.  Уровень грунтовых вод связан с уровнем воды в реке Оби и достигает своего максимума в мае-июне. Состав вод гидрокарбонатный кальциевый с минерализацией до 1 г/литр. Засоления грунтов не выявлено. 
Грунтовые воды по отношению к любым маркам бетонов по водонепроницаемости агрессивными свойствами не обладают. По степени сульфатной и хлоридной агрессивности грунты к любым маркам и видам бетонов и железобетонным конструкциям агрессивными свойствами не обладают. По степени деформации морозного пучения грунты относятся к практически не пученистым.         
На основании вышеизложенной комплексной оценки, можно сделать вывод о том, что данные территории  имеют    благоприятные условия для строительства.
    Основные выводы: 
1. Территория относится к климатическому району 1В. Расчетные температуры для проектирования отопления и вентиляции соответственно равны -39ºи 23º. Продолжительность отопительного периода 219 дней. Максимальная глубина промерзания почвы 200-220 см. 

2. По условиям ветрового режима требуется защита путей сообщения и селитебных территорий от снежных заносов, загрязнения атмосферы от выбросов автомобильного транспорта планировочными и технологическими методами.  

3. Суровые зимние условия требуют максимальной теплоизоляции зданий. Летом рекомендуются солнцезащитные мероприятия и интенсивное озеленение селитебных территорий. 
Часть 2. Положения о размещении объектов жилищного строительства
местного значения
   2.1  Архитектурно-планировочное решение
Проект планировки жилого квартала решен, исходя из задачи создания благоприятной среды проживания населения с учетом природных факторов, санитарных и специальных требований, рациональных транспортных и пешеходных связей. В перспективе застройка должна состоять из индивидуальных жилых домов с приусадебными участками и высокоплотной жилой застройки на перспективу. Селитебные территории становятся привлекательными из-за близости к центру урбанизации Алтайского края – городу Барнаулу, удобной транспортной доступности и расположению в экологически чистых условиях, где одновременно возможны все инженерные коммуникации водо и электроснабжения, в том числе газопроводные сети. 

На въезде на южной границе квартала предлагается при строительстве учесть придорожную полосу и шума защитную зону магистральной транспортной связи, разместив главные фасады жилых домов вдоль примыкающих перпендикулярно к ней проездов с целью исключения выбросов выхлопных газов автомобильного транспорта и шума. Жилая застройка предложена с учетом существующей инженерной инфраструктуры структуры примыкающих улиц микрорайона «Рощино», где на пешеходных связях квартала размещены центры первичного обслуживания - магазины повседневного спроса, объект социального обслуживания – детский сад, объекты придорожного сервиса. 
Вдоль пешеходных связей жилых улиц предполагается устройство аллей с целью защиты от юго-западных ветров. Кроме того, планировочная структура предполагает возможность выполнения спортивной зоны с лыжной трассой и детской игровой площадкой на южной границе квартала.
Застройка вдоль транспортных связей выполняется  с максимальной защитой жилой зоны от их негативного воздействия. Вдоль внутреннего проезда размещены хозяйственные площадки для одновременного сбора бытовых отходов, хозяйственных стоков из индивидуальных выгребов используются площадки парковочных мест на приусадебных участках, расположенных на нормативном расстоянии не менее 6,0 м от жилого дома. 
Квартальная застройка обеспечивает свободный подъезд пожарных автомобилей к зданиям и сооружениям, расстояние между которыми приняты в зависимости от степени огнестойкости. 
Система водоотвода дождевых и талых вод с участка принята открытая по лоткам в пониженные места рельефа. Во избежание попадания стоков с газонов на проезжую часть улиц асфальтобетонное покрытие необходимо выполнить с бордюром.

          2.2    Инженерная инфраструктура 

          2.2.1 Водоснабжение
Источник водоснабжения – сети водопровода подающего трубопровода d=110 мм и разводящей сети по улицам d=110 (63/32) мм. Содержания животных и птиц на территории жилого квартала не предусматривается.
Таблица 1

	Наименование
	Расход м3/сутки

	
	Хозяйственно-питьевые нужды
	Полив

	
	всего
	«квартал Околица»
	всего
	«квартал Околица»

	Население, чел
	102
	
	
	

	Водопровод В1
	
	23,50
	6,50
	5,10 (усадьбы)+1,40 (газон)

	Канализация К1
	
	23,50
	
	-


     Итого среднесуточное водопотребление и водоотведение жилого квартала составляет – 23,50 м3/сутки.   Для обеспечения полива на 1 очередь строительства необходимо на приусадебном участке выполнить бак V=1,.5-2,0 м³. С учетом полива части земельного участка (3,5-5,0 сотки), а также зеленых насаждений общего пользования в перспективе, водопотребление с учетом 5% на объекты социального обслуживания принимаем в объеме 30 м³/сутки. Качество воды должно отвечать требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения». 
       Кроме того в артезианской воде возможен избыток содержания солей железа и марганца, что необходимо определить в процессе эксплуатации. Водоочистные сооружения (25 % запаса воды) необходимо разместить в коммунальной зоне  водозабора. Ввод в жилые дома предусмотреть из полиэтиленовых труб ПЭ 80 SDR 17-32*2 по ГОСТ 18599-2001 «Питьевая» до колодца на разводящей сети. 
       Внутренние трубопроводы систем холодного и горячего водоснабжения необходимо предусмотреть из стальных водо газопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. Наружные сети разводящей водопроводной сети – тип «сл» Ø 32/63/110 мм. Для измерения водопотребления рабочим проектом наружной сети водопровода необходимо предусмотреть установку счетчиков холодной воды СВК 13-3. Горячее водоснабжение до подключения газовых сетей предусмотреть от накопительного электро-водонагревателя типа «POLARIS» объемом до 80 л, мощностью 1,6 кВт. Для регулирования подачи в водопроводной сети и обеспечения 10-минутного расхода воды на пожаротушение запроектирована водонапорная водопроводная сеть d=110 мм с пожарными гидрантами на нормативном расстоянии с учетом пересечений жилых проездов.  
При строительстве водопроводных сетей и сооружений необходимо предусмотреть освещение пожарных гидрантов, подъездов к ним и установку указателей на стенах зданий. Система водоотвода дождевых и талых вод с территории жилого квартала принята открытой по лоткам в пониженные места рельефа. Во избежание попадания стоков с газонов на проезжую часть улиц асфальтобетонное покрытие необходимо выполнить с бордюром.

            2.2.2  Водоотведение 
            Жилые дома оборудуются бытовой канализацией. Водоотведение стоков, согласно заданию на проектирование, предусмотрено в индивидуальный проектируемый выгреб, √=3-5 м3, рассчитанный на недельный сбор стоков. Вывоз стоков предполагается специальным автотранспортом на существующие поля фильтрации,  расположенные на юге МО городской округ г. Новоалтайск 
Данные водопотребления и водоотведения для одного усадебного жилого дома приведены в таблице 2.
Таблица 2
	№ 
	Наименование объектов
	Система
	Водопотребление

Водоотведение
	Примечания

	
	
	
	М3/час
	М3/сутки
	М3/год
	

	1

	Одноквартирный усадебный жилой дом 
	В1

К1
	60,03

60,03
	0,6
0,6
	190*

190
	


              Плиту днища выгреба КЦД-20 необходимо выполнить на цементно-песчаном растворе М-100 по уплотненному грунту основания для исключения попадания стоков в грунт. Заглубление ниже отметки 6,500 во избежание попадания паводковых грунтовых вод нежелательно. 
       Наружные сети канализации необходимо предусмотреть из трубопроводов Ø 160 мм из не пластифицированного поливинилхлорида ПВХ К 160х3,6х6000 ТУ 6-19-30786, проложенных с уклоном 0,005-0,008. Внутренние сети канализации предусмотреть из не пластифицированного поливинилхлорида .Ø 50-100 мм, проложенных с уклоном 0,003…0,002. 
          Система водоотвода дождевых и талых вод с приусадебного участка принята открытая по лоткам в пониженные места рельефа. 
2.2.3  Электроснабжение
     Электроснабжение жилого квартала «Околица» предусматривается от  2-х проектируемых комплектных трансформаторных подстанций наружной установки КТПН квартала «Лесная поляна» с изменением мощности со 160 до 250 КВТ, запитанных от подстанции «Санниковская». Точки подключения – существующие опоры 0,4 КВА квартала «Лесная поляна», расположенные на западной границе территории вновь запроектированного квартала «Околица». 
По степени надежности электроснабжения потребители электроэнергии относятся к 3 категории. 
Общая расчетная нагрузка Рр = 137 700 кВт/час в год. Удельная расчетная нагрузка согласно СП 31-110-2003 электрических приемников жилых домов, при общем количестве 34 и мощности одного жилого дома не более 8,5 квт, 10% домов повышенной комфортности – 10 квт, кроме того 5% от общего потребления на объекты соцкультбыта  составит: 180,0 кВт.
 Проект схемы НЭС выполнен, исходя из количества участков 34, спортивной детской зоны отдыха, магазина повседневного спроса и объекта придорожного сервиса на перспективу - 1. Напряжение питающей сети 380 В. Учет электроэнергии предусматривается на вводах в жилые дома и на  типах 0,4 КВ ТП. Схема питания построена от одной существующей воздушной линии 10 КВ. Воздушная линия ВЛ-10 КВ выполнена на железобетонных опорах по серии 3.407-143 с подвесом на них провода «СИП» марки АС-50 (зона охраны 2 м в обе стороны от подвеса). 
Расчетная суммарная нагрузка каждого усадебного жилого дома 7–8 кВт,   (10% - застройка повышенной комфортности). Воздушная линия ВЛ-0,4 кВ выполняется проводом марки «А» на типовых железобетонных опорах по серии 3.407.5-136. Потеря напряжения на наиболее удаленном участке сети не должна превышать 5%. Для защиты от атмосферных и рабочих перенапряжений воздушных линий необходимо предусмотреть устройство контуров заземления в соответствии с требованиями разделов ПУЭ. 
Наружное освещение улиц выполнить светильниками РКУ 06-125, установленными на опорах 0,4 КВ. На газонах установить светильники торшерного типа в одном стиле с ограждением прилегающих участков и территорий. 
Сечение и количество проводов для вводов в дома, устройство повторных заземлений нулевого провода электрической сети на вводах в жилые дома решается индивидуально каждым застройщиком самостоятельно. 
Электромонтажные работы выполнять в соответствии с ПУЭ и СНиП 3.05-06-86 «Электротехнические сети». Согласно ПОТ РМ-016-2001 предусмотреть коридор от линии 10 КВ – 10,0 м (по обе стороны). 
По селитебным территориям жилого квартала ВЛ 10 КВ прокладывать подземным или изолированным кабелем. По улицам освещение также выполнить светильниками торшерного типа. Ограждение и опоры светильников выполнить из однотипного  материала.
2.2.4  Газоснабжение        
            Сети газоснабжения жилого квартала  нанесены согласно расчетной схеме газоснабжения МО «Санниковский сельсовет», выполненной ОАО «Алтайгазпром». Согласно этого проекта мощность газопровода высокого давления рассчитана на обеспечение жилых домов газом для приготовления пищи, отопления и горячего водоснабжения.
            Источником газоснабжения жилого квартала является существующая ГРП №1 микрорайона «Рощино», запитанные  от газопровода высокого давления 0,6 МПа. Распределительные газопроводы низкого давления (0.003МПа) от 2-х ГРП № 1.1/1.2 шкафного типа с расходом газа 340/450  м³/час, запитанных газопроводом среднего давления до 0,3 МПа, проложены по улицам до строящихся жилых домов квартала «Лесная поляна». 
Прокладку газопровода необходимо увязать в соответствие с существующей схемой газоснабжения жилого микрорайона «Рощино», с учетом загруженности улиц инженерными сетями и требованиями СНиП 2.04.08-87* «Газоснабжение», СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство», а также «Правил безопасности в газовом хозяйстве» (ПБ 12-368-2000). 
Распределительные газопроводы прокладываются под земно по одной или двум сторонам улиц. Установку отключающих устройств выполнить над землей, с устройством ограждения и защиты от молнии. Газопровод прокладывается из стальных электросварных прямо шовных труб по ГОСТ 10704-91 «Сортамент», ГОСТ 10705-80* «Технические условия» из спокойной стали 10 ГОСТ 1050-88. Протяженность трассы, см. ГП-7.
Часовой расход газа вместе с отоплением составит 130,0 м³/час при норме до 4,0 м³ на жилой дом.
2.3  Охрана окружающей среды
 Проект планировки жилого квартала всем комплексом проектируемого строительства, инженерного оборудования и благоустройства предусматривает сохранение и улучшение окружающей среды (зеленых насаждений, грунтов, почвы, подземных источников водоснабжения) для создания оптимальных условий проживания населения. 
Это достигается:

· правильным функциональным зонированием территории,

· устройством ветра – шума защитной и снегозащитной лесополосы в западной и южной части жилого квартала, 
· благоустройством и озеленением улиц и участков, 

· созданием на пешеходной связи зоны отдыха с детскими площадками;

· рациональной транспортной структурой улиц, ограничивающей перемещение транспорта вдоль фасадов жилых домов;

· организацией регулярной очистки территории от мусора и пищевых отходов;

· устройством системы канализации с водонепроницаемыми выгребами, расположенными на приусадебных участках;

· отводом поверхностных стоков в пониженные места рельефа.
Раздел «Охрана окружающей природной среды» в составе проекта планировки выполнен в соответствии с требованиями СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации». Кроме этого проектом учтены рекомендации раздела ООС проекта генеральный план МО «Санниковский сельсовет». 
По данному проекту основанием под фундаменты служит песок пылеватый желто-серого цвета и супесь желто-серого цвета твердой консистенции. Грунты про садочными свойствами не обладают. 
Грунтовые воды расположены на глубине 7,5 – 8, 0 м. Величина сезонных колебаний – 0,8 метра. Нормативная глубина сезонного промерзания – 2,3 метра, толщина растительного слоя грунта – 0,2 – 0,3 метра. Сейсмичность – 7 баллов.
По наличию блуждающих токов площадка строительства находится в безопасной зоне. Направление господствующих ветров – юго-западное. Нормативная среднемесячная температура наиболее холодного месяца – 17,7º С. 
Проектом планировки предусмотрено:

1. Строительство 34-х усадебных  жилых домов 

2. Строительство объекта социального обслуживания и сервиса. 

3. Возведение инженерной инфраструктуры:

· улично-дорожной сети;

· разводящей водопроводной сети;

· линии электропередачи низкого напряжения, КТП; 
· наружной сети канализации и местные выгреба;

· прокладка газопроводов низкого и среднего давления, ГРП шкафного типа;
· благоустройство усадеб и прилегающих территорий.
Канализационные стоки – бытовые в индивидуальные водонепроницаемые выгреба с последующим вывозом на существующие поля фильтрации. Отвод дождевых и талых вод с территории осуществляется открытым способом в пониженные места рельефа. Дополнительная защита почвы выполняется устройством испарительных колодцев и масло бензола уловителей. 
Ограждение зон озеленения бордюром исключает слив грунта во время дождей на дорожное покрытие. Наружное пожаротушение предусмотрено от гидрантов на водопроводной сети. Полив территории и зеленых насаждений общего пользования осуществляется из поливочных машин ЖКХ.

Домовой мусор – 300 кг на 1 жителя в год, составит 30,0 тонн. Смет с улиц – 10 кг с 1 м2 в год составит–12,0 тонн. Сбор мусора предусматривается в мусорные мешки и контейнеры, расположенные на специальных приусадебных  хозяйственных площадках с последующим ежедневным вывозом специальным транспортом на полигон ТБО. 
Водопотребление при норме 230 л/сутки составляет 30 м³/сутки (8м³/час) и водоотведение – 23,50 м³/сутки. Полив приусадебных участков и территорий общего пользования также учтен данным водопотреблением согласно расчету.
Часовой расход газа вместе с отоплением составит 130,0 м³/час при норме 4,0 м³ на жилой дом или квартиру блокированного дома.
Суммарная потребность в электроэнергии жилого квартала на бытовые и коммунальные нужды составит 137,700 тыс. кВт час в год. 

На территории земельных участков предусматривается размещение парковки на 1-2 легковых автомобиля, хозяйственных построек для хранения материалов, бани. Временное хранение плодородного слоя почвы осуществляется в соответствии с ГОСТ 17.4.3.02-85 «Почвы. Требования к охране плодородного слоя почвы при производстве земельных работ, ГОСТ 17.5.364-83 «Земли. Общие требования к рекультивации земель». Снятый грунт используется для озеленения прилегающей территории. В процессе реализации проектных решений и жизнедеятельности населения образуются твердые нетоксичные отходы:

· строительный мусор;

· смет с поверхности твердых покрытий.
Бытовые отходы собираются в металлические контейнеры на предназначенной для этих целей площадке и вывозятся на полигон ТБО. Вывоз строительного мусора должен осуществляться ежедневно.
При разработке проекта учтены требования Законодательства РФ об охране окружающей среды. Мероприятия по охране окружающей среды обеспечиваются конструктивными и планировочными решениями проекта. 
В процессе строительства и эксплуатации, запроектированные электрические сети и водопровод, канализация, газовые сети и ГРП,  жилые дома и благоустройство улиц не оказывают вредного воздействия на окружающую природную среду.
2.4 Технико-экономические показатели
	Наименования
	Единица измерения.
	Количество
по проекту
(20 лет).
	Кол-во на 1 очередь
(7 лет).

	1.   Население 
	чел
	102
	24

	2.   Плотность населения
	чел/га
	21
	5

	3.   Количество усадебных домов
	единиц
	34
	8

	4.   Количество объектов соцкультбыта
	единиц
	1
	-

	5.   Строительный объем усадебного дома
	м³
	600
	600

	6.    Строительный объем усадебных домов
	м³
	20 400
	4 800

	7.    Жилой фонд  всего:
	м²
	
	

	8.  Жилой фонд усадебной застройки
	м²
	6 800
	1 600

	9.  Общая площадь жилого дома   
	м²
	200
	200

	10.  Количество участков
	единиц
	35
	35

	13.   Общая площадь по проекту
	га
	5,0162
	5,0162

	14.   Общая площадь жилого квартала, из них:
	га
	
	

	14.1 Жилая усадебная застройка
	га
	3,5
	

	14.2 Общественная застройка
	га
	0,2
	

	14.3 Зона инженерной инфраструктуры:
	га
	1,3
	1,3

	    -   Дороги / тротуары
	га
	0,6/0,6
	0,6/0,6

	    -   Озеленение (газон)
	га
	0,05
	0,05

	14.4 Зеленые насаждения общего пользования:
	га
	0,06162
	0,06162

	15.   Протяженность инженерных сетей:
	
	
	

	 - Водопровод D 110 мм,
	пог. метр
	210
	210

	 - Водопровод D 63 /50/32 мм,
	пог. метр
	325/80/35
	325/80/35

	 - Канализация D 160 мм
	пог. метр
	200
	200

	 - Газопровод низкого давления 
	пог. метр
	830
	830

	 - Газопровод среднего давления
	пог. метр
	-
	-

	 - ЛЭП 0,4 КВ
	пог. метр
	860
	860

	 - ЛЭП 10 КВ воздушная /кабельная
	пог. метр
	 - / -
	  -  / -

	16.  Удельный расход энергоресурсов на

       единицу площади 
	
	0,019
	0,019



	17.  Продолжительность строительства:
	
	
	

	18.  1- ого  социального объекта 
	мес.
	12.0
	-

	19.  1-  ого усадебного дома
	мес.
	6,0
	6,0

	20.  Дорог ( 1 км)
	мес.
	2,0
	2,0

	21.  Инженерных сетей (0,7 /0,83/0,86 км)
	мес.
	4,0
	4,0

	22.  Общая продолжительность строительства
	мес.
	240,0
	84,0

	23. Сметная стоимость:
	
	
	

	24. 1-  ого усадебного жилого дома
	тыс. руб
	3 200
	3 200

	25. 1- ого  социального объекта
	тыс. руб
	5 400-10 000
	-

	26. Водопровод D 110 мм / D 63 мм/ D 50-32 мм
	тыс. руб
	630
	630

	27. ЛЭП 0,4 КВ /КТП 250 КВт
	тыс. руб
	602/420
	602/420

	28. Дорог 
	тыс. руб
	1 500
	1 500


3. Правила землепользования и застройки


(Общие положения и рекомендации)

Градостроительные регламенты на территориях жилых зон

   1. Жилые зоны предназначены для застройки малоэтажными жилыми домами с количеством этажей не более З-х, жилыми домами усадебного типа, иными объектами жилищного строительства с минимально разрешенным набором обслуживающих услуг местного значения.

   2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в жилых зонах:

- усадебная жилая застройка – (код 2.1)*; средне этажная жилая застройка – (код 2.5)*;

- блокированная жилая застройка – (код 2.3)*; приусадебный участок ЛПХ – (код 2.2)*. 
   3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов строительства:

- обслуживание  жилой застройки – (код 2.7)*;

   4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- коммунальное обслуживание - (код 3.1)*;

- общее пользование территории - (код 12.0)*.
1. Жилая зона усадебной застройки низкой плотности (Ж 1)

   Зона предназначена для размещения жилых домов с приусадебными участками.

   Основные виды использования, разрешенные в общем порядке:
· Усадебные жилые дома, бани, хозяйственные постройки;
· Сады, огороды для выращивания сельскохозяйственных культур.

    Виды  использования,  допускаемые  при выполнении определенных условий:
·  Блокированные жилые дома малой этажности;
-  Временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
- КБО, магазины, кафе общей площадью до 40 м2 ,  парковочные автостоянки.
   Параметры разрешенного  использования территории:

Минимальная площадь участка отдельно стоящего жилого дома усадебного типа-700 м2,   максимальная - 1200 м2 (включая площадь застройки), допустимая - 2000 м2.
   Минимальный размер фронтальной границы участка (красная линия) – от 25 до 30 м. 

Расстояние между фронтальной границей участка (красная линия) и  линией регулирования застройки (основного и вспомогательных строений) не менее 5,0 м. 

   Минимальное расстояние от границ соседних землевладений до строений: 

- от  границ  соседнего участка  до основного строения – З,0 м.; прочих строений - 1,0 метр; открытой стоянки – 1,0 метр; отдельно стоящего гаража – 1,0 метр; до отдельно стоящих строений с целью содержания животных в соответствии СНиП 2.07.01-89*.
   Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны красной линии улиц не допускается. Расстояние  от хозяйственных и прочих строений до окон жилых помещений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6,0 м. 
  Коэффициент использования территории:

· для жилых домов - не более 0,67; для блокированных домов - не более 1,5.

   Высота строений до 3-х этажей с использованием мансардного  от уровня земли:

- до верха плоской кровли - 9,6 м; - до конька скатной кровли - не более 13,6 м.

Исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения.
    Требования к ограждению земельных участков: 

- ограждение  не должно быть глухим по красной линии, кроме магистральных улиц;

- характер и высота должны быть единообразными на протяжении минимум квартала. 
3. Градостроительные регламенты использования земельного участка:
3.1 Индивидуальные  земельные уча​стки,  должны быть огорожены. Ог​раждения, с целью минимального  затенения тер​ритории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой до 1,5 метра. Допускается устройство глу​хих ограждений   высотой до 2,0 м со стороны транзитного движения транспорта при соблюдении норм инсоляции.

3.2. На участке воз​водится жилой  дом,  хозяйствен​ные постройки и сооружения, в том числе: для хранения инвентаря и топлива, теплица, лет​няя кухня, баня, гараж, а также предусматривается компостная пло​щадка вне зоны охраны второго пояса водозабора.
Состав зданий и сооружений на участке жилой усадебной застройки

	Площадь объекта (м₂)
	Удельный размер земельного участка (га) на 1 домовладение предназначенный для индивидуального жилищного строительства

	
	0,1
	0,15
	0,2 и более

	Усадебный жилой дом
	36-100
	36-150
	36-200

	Гаражи легковых машин
	18-36
	18-36
	18-36

	Баня
	12-36
	12-36
	12-36

	Склад топлива, мастерская
	18-24
	18-24
	18-24

	Помещения  для содержания скота и птицы
	18-30
	18-30
	18-30


      Противопожарные расстояния между жилы​ми домами, расположенными на соседних участках, в зависимости  от материа​ла  ограждающих конструкций (см. таблицу). 
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояния, м

	
	А
	Б
	В

	(А)
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	2(Б)
	То же, с деревянными перекрыти​ями и покрытиями, защищенными негорючими и трудно горючими материалами
	8
	8
	10

	3(В)
	Древесина, каркасные ограждаю​щие конструкции из негорючих, трудно горючих и горючих матери​алов
	10
	10
	15


3.5 Жилые строения (или дома) проектиру​ются с различной объемно-плани​ровочной структурой. Под жилым строением и хозяйственными постройками допускается устрой​ство подвала и погреба. 
3.6 Высота жилых помещений принимается от пола  до потолка не менее 2,4 м. Высоту хозяй​ственных помещений, расположенных в подвале, следует принимать не менее 2,2 м, высо​ту погреба - не менее 1,9 м до низа выступаю​щих конструкций, параметры лестниц в подвал с учетом  СНиП 2.08.01.

3.7 Не допускается организация стока воды с крыши на соседний участок.

4. Инженерное обустройство земельного участка:

4.1 Территория жилой усадебной застройки должна быть оборудована системой водоснабжения, отвечающей требованиям СНиП 2.04.02. Водоснабжение может быть от централизованной системы водоснабжения и автономно с соблюдением требований СанПиН 2.1.4.027. Устройство ввода в дома

согласно СНиП 2.04.01 допускается при наличии местной или центра​лизованной канализации. Свободный напор в сети  дол​жен быть не менее 0,1 МПа.
4.2 На территории общего пользования вокруг источника организуется зона строгого режима радиусом 30/50 м; для родников и колодцев — в соответствии с нормами СанПиН 2.1.4.027.

4.3 При централизованных системах водо​снабжения качество воды, подаваемой на хо​зяйственно-питьевые нужды, должно соответ​ствовать санитарным правилам и нормам. 

4.4 Расчет систем водоснабжения произво​дится исходя из нормы среднесуточ​ного водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды —230 л/сутки на 1 жителя. 

     Для полива приусадебных участков до 10 литр / м2 в сутки (по​лив предусматривается 2 раза в сутки). Для учета воды следует пре​дусматривать установку счетчиков.

4.5 Территории должны быть обеспечены противо​пожарным водоснабжением путем подключения к наружным сетям либо устройством противопожарных ре​зервуаров. На наружной сети водопровода установить гидранты для забора воды пожарными маши​нами.

4.6 Сбор и обезвреживание стоков могут быть не канализованными,  с помощью местных выгребов, размещение и устройство которых выполняется с соблюде​нием соответствующих норм и правил. Возможно подклю​чение к централизованным системам канализа​ции при соблюдении СНиП 2.04.03.

4.7 Применение выгребов должно быть согласовано с органами  охраны  подземных вод.  

4.8 Сбор и обработка хозяйственных сточных вод  производится в траншее с гравийно-песчаной засыпкой, расположенных не ближе 4,0  метра от границы соседнего участка.
4.9 Горя​чее водоснабжение предусматривать от автономных систем теплоснабжения, а также нагревательных приборов. При уст​ройстве каминов следует выполнять тре​бования СНиП 2.04.05.
4.10 Проектирование газовых сис​тем,  установку газовых плит и приборов учета следует осуществлять в соответ​ствии с требованиями “Правил безопасности в газовом хозяйстве” 

4.11 Баллоны емкостью более 12 л  должны располагаться в пристройке из негорючего материала или  металлическом ящике у глухого участка наружной стены, не ближе 5 м от входа. На кухне согласно требованиям НПБ 106 допускается устанавливать баллон с газом емкостью не более 12 л.
4.12 Сети электроснабжения на территории жилой застройки следует предусматривать, как правило, воздушными линиями. Запрещается проведение ЛЭП на участке, кроме индивидуальной подводки.

4.13 Электрооборудование и защиту от молнии следует проектировать в соответствии с требованиями Правил устройства электроустановок (ПУЭ) РД 34.21.122  и НПБ 106.

п.14 В доме следует предусматривать установку счетчика учета потребляемой энергии.
Т 1с - буферная транспортная зона придорожного сервиса.
   Зона выделена  для уменьшения влияния объектов транспортной инфраструктуры и служит оздоровлению окружающей природной среды.

            Основные виды разрешенного использования:

- размещение объектов дорожного сервиса – зданий и сооружений для обслуживания владельцев транспортных средств и пассажиров: станция технического обслуживания автомобилей, объект дорожно-постовой службы, рекламная установка;

- гостиница, торговый комплекс, предприятие общественного питания, ремонтные мастерские бытовой и другой техники.


Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости:

- зеленые насаждения общего пользования, защитные лесополосы;

- остановочные павильоны, посадочные площадки общественного транспорта. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) предельные параметры разрешенного строительства определяются проектами планировки и  нормами градостроительного проектирования, с учетом правил и реальной градостроительной ситуации при условии озеленения до 50 % территории;

2) ширина постоянной полосы отвода определена с учетом размещения земельного полотна,  дорожных и водопропускных сооружений, обеспечения боковой видимости на перекрестках. 
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