1) вопрос: Организация и проведение публичных слушаний по градостроительным вопросам.

       ответ:   В обязательном порядке на публичные слушания выносятся вопросы:

· проект генерального плана муниципального образования, проект изменений в него;

· проект правил землепользования и застройки муниципального образования, проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

· вопросы предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства и разрешения на отклонение от придельных параметров разрешенного строительства, реконструкции капитального строительства.

        Помимо вопросов, подлежащих обязательному вынесению на публичные слушания, публичные слушания могут проводиться по другим вопросам местного значения в соответствии с действующим законодательством.

     Порядок проведения публичных слушаний устанавливается нормативно –правовыми актами органов местного самоуправления.

                              2) вопрос:  Состав и порядок оформления документации по остеклению балконов, а также пристройке балконов на первых этажах многоквартирных жилых домов.  

   ответ: Под « остекление балкона» принимается устройство светопрозрачного ограждения, которое монтируется на балконную площадку, затем проводится монтаж самой светопрозрачной конструкции с вну4тренней и наружной отделкой балкона. Это комплекс работ, связанных с переоборудованием балкона или лоджии, Такие работы должны быть регламентированы органами местного самоуправления.

    Следует учитывать, сто при самовольных остеклениях балконов фасады домов выглядят разнопланово в результате того, что балконы зачастую отделываются самостоятельно разнообразными строительными материалами: шифером, листами из металла, или ДСП и т.д. После такого самостроя значительно ухудшается архитектурный облик населенного пункта.

    Обычной для балкона исходной нормой веса считается 400 кг/м2, но со временем его предельная норма уменьшается. Поэтому, при установке остекления и утепления балкона нагрузка увеличивается, и если дом совсем старой постройки, то балкон может не выдержать и обрушиться.

    Для упорядочения остекления балкона необходимо следующее: заявитель изготавливает крупные фотографии дома с особым уделением внимания фасаду здания, вместе с заявлением направляет в администрацию сельсовета.

    В случае получения согласия, требуется разработка проекта пристройки балкона. Проектная организация должна иметь допуск СРО на проектирование.

     Выполненный проект подлежит согласованию с главным архитектором района, а также с ТСЖ (управляющая компания) и владельцем соседних квартир.

     3) вопрос: Переустройство и перепланировка жилых помещений.

          ответ:  На основании ст.16 Жилищного кодекса РФ к жилым помещениям относятся: жилой дом, квартира, часть квартиры, комната. Переустройство и перепланировка жилых помещений осуществляется в соответствии со ст. 25,26,27 Жилищного кодекса на основании решения органа местного самоуправления о согласовании переустройства и перепланировки. 

       Следует обратить внимание, что на реконструкцию необходимо получить разрешение на строительство, согласно ст.51 Градостроительного кодекса РФ.

       Реконструкция - это изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высота, количество этажей, площади, объема).

       4) вопрос: При выдаче разрешения на строительство двухквартирного жилого дома требуется ли предоставление проектной документации.

        ответ: При строительстве двухквартирного жилого дома необходима проектная документация, так как данное строительство не является индивидуальным жилищным строительством.

       В соответствии  ст. 48,49 Градостроительного кодекса РФ объектами индивидуального жилищного строительства являются отдельно стоящие жилые  дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи.

          5) вопрос: Минимальные расстояния строений и сооружений до границы соседнего приквартирного участка.

               ответ: До границы соседнего приквартирного участка расстояния должны быть не менее:

   - от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного жилого дома – 3м;

   - от постройки для содержания скота и птицы – 4м;

   - от других построек ( бани,автостоянки, и др.) – 1м;

   - от стволов высокорослых деревьев – 4м;

   - от стволов среднерослых деревьев – 2м;
     

   - от кустарников – 1м.

   Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.

    На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0м.

    Кроме того, расстояния между строениями на соседних участках нормируются в соответствии с нормативами пожарной безопасности, в зависимости от материала стен строений. 

